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1. PHAN MO DAU
1.1 Ly do va sy chn thiét diéu chinh cuc bd

X2 Pai Phude lién ké phia Dong Thanh phé HO Chi Minh, nim tiép gidp Qudc
16 51 tir Bién Hoa di Viing Tau, dugc bao boc 03 mit boi cac song Dong Nai, song
Long Tau, song Pdng Tranh va song Thi Vai. Nhon Trach c6 hé thong cang bién nude
siu - cang bién Pong Nam bd (nhém 5), nim giap Cang hang khong qudc té Long
Thanh, c6 cic chc tuyén cao toc TPHCM - Long Thanh - Déu Gidy, Bén Lirc - Long
Thanh di qua;... Véi vi tri loi thé néu trén, Nhon Trach dugc x4c dinh la dau méi giao
thong quan trong gén lién voi phat trién do thi, dich vu va cong nghi¢p cua vung kinh
té trong diém phia Nam; 1a mot trong nhimg trung tam cong nghiép, thuong mai, dich
vu, du lich, gido duc dao tao va khoa hoc cong nghé cua tinh Dong Nai.

Tur nam 1996, Quy hoach tong thé xay dung do thi m&i Nhon Trach da dugc
Thi tuéng Chinh phii phé duyét tai quyét dinh s& 323/1996/QD-TTg ngay 17/5/1996.
Pén nim 2006, Thi tuéng Chinh phi ban hanh Quyét dinh so 284/2006/QD-TTg phé
duyét Diéu chinh quy hoach chung xay dung do thi méi Nhon Trach dén nam 2020
xéc dinh Nhon Trach dong vai trd quan trong va mét trong nhimg cyc kinh té quan
trong ciia ving KTTD phia Nam. Nam 2016 Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quyét
dinh s6 455/QD-TTg ngay 22/3/2016 phé duyét Pidu chinh Quy hoach chung d6 thi
méi Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nim 2035 va tAm nhin dén nim 2050 va Nam
2024 Thu tuéng Chinh phti ban hanh Quyét dinh sb 862/QD-TTg ngdy 16/8/2024 phé
duyét dicu chinh cyc Phé duyét Pidu chinh cuc bd Quy hoach chung dd thi méi Nhon
Trach, tinh DPong Nai dén nam 2035, tim nhin dén niam 2050. Trén c& so do dé lap quy
hoach chi tiét Trén co s& d6, UBND tinh Pong Nai da trién khai lap quy hoach chi tiét,
dau tu xdy dyng mot 6 cong trinh ha tng ky thuat do thi giao thong, san nén, cap
dién, nudc, mdi truong va cong trinh tién ich khu dan cu nhu trudng hoc, nha tré,
chg... theo quy hoach.

Tai khu vy phuong Cat Lai (thuge thanh phé Thu Pirc cii) cla TP. Ho6 Chi
Minh va x& Dai Phuéc (thudc huyén Nhon Trach cii) tinh Pdng Nai, két ndi hai tinh
thanh hién dang thong qua pha Cat LA4i, pha thuong xuyén hoat dong trong tinh trang
qué tai, nhét 1a vao gié cao didm, céc ngay 18 tét. Tuyén dudng Nguyén Thi Dinh tir
nit giao My Thuy di cang Cat L4i va ra pha Cat Lai hang ngay luu thong mot luong
At 16n xe tai trong ning, xe cong t€ no ra vao cang da gy ra tinh trang ket xe thuong
xuyén, anh huong rAt 16n dén hoat dong cta cang. Khu vyc nat giao My Thuy hién nay
phai bd tri nguoi diéu khién dén tin hi¢u dé dam bao giam bt un tic giao thong qua
nit. Véi thue trang khai thac néu trén, rat can thiét phai xay dyng tuyén dudng két ndi
tir khu vye phuong Cat Lai, TP. Hd Chi Minh véi xa Dai Phudc tinh Pong Nai, thay
thé pha Cat L4i, giam tai cho tuyén dwong Nguyén Thi Dinh, phuc vy phat trién kinh
té - xd hoi.

Trén co so dé nghi cia UBND tinh Pong Nai va y kién cua cac B, ngay
27/8/2019, Thii tuéng Chinh pht da c6 van ban s 1094/TTg-CN vé viéc trién khai
thuc hién dy 4n chu thay thé pha Cat Léi, theo d6 ddng ¥ giao UBND tinh Pong Nai la
co quan nha nuéc cé tham quyén trién khai thyc hign Dy an cAu thay thé pha Cat Léi
trén co so théng nht cia UBND tinh Dong Nai véi UBND TP. Hb Chi Minh vé
phuong thirc dau tu va phuong én trién khai thyc hién cdc hang muyc cong trinh.



Ngay 16/6/2025, Uy ban thudng vu Quéc hoi di co Nghi quyét s0 1662/NQ-
UBTVQH15 vé viéc sép xép cac don vi hanh chinh cép xa cua tinh Pong Nai nam
2025: theo do sap xép toan by dién tich tyr nhién, quy mo dén sb cua cac xa Phu Hiw,
Ph Pong, Phudc Khanh va Dai Phuée thanh xa mai c6 tén goi la xa Dai Phuéc. Toan
b phan cong trinh phia tinh Pong Nai ndm trén dja ban xa Dai Phudc.

Theo khoan 6 Pidu 45 Ludt Quy hoach do thi va nong thon )
47/2024/QH15: “Quy hoach do thi va néng thon khong thue hién dwoc hodc viée trién
khai thue hién gdy anh huong tiéu cyc dén phat trién kinh té - xa héi, quoc phong, an
ninh, an sinh xa@ hgi va moi truong sinh thai, di tich lich si, vdn hoéa”.

Trong qué trinh trién khai lap du én cAu Cat Lai va tuyén dudng hudng tir xa
Pai Phudc tinh Pong Nai di cau Cat Lai c6 su thay ddi dé phu hop véi diéu kién thuc
trang cua dia phuong va tranh céac khu vye di tich quan trong nhu Dao Trang Lién Tri,
chita Dam Hoa va di tich lich sir dia diém vy thim sat Giong Sén”. Do do, viée 13p
“Piéu chiPh cuc bd quy hoach chung dd thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nam

2035 v thm nhin dén nim 2050(diéu chinh huéng tuyén cau Cét Lai va duong dén) tai
khu vyc xa Dai Phudc, tinh Dong Nai 14 rt can thiét

1.2 Quan diém, nguyén tic diéu chinh cuc b
1.2.1 Quan diém
- Tuan thi dd 4n didu chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh

A

Pong Nai dén nam 2035 va thm nhin dén nam 2050 da dugc phé duyét tai quyét dinh
sb 455/QD-TTg ngdy 22/3/2016 cia Tha tuéng Chinh phu.

- Tuén thit quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/7/2024 cia Thu tuéng Chinh
phu phé duyét Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050;

' - Viée di'éu chinh cuc b phai dam bao phu hop voi voi tinh hinh phat trién kinh
té xa hoi, su bien dong cua dAt dai, moi truong, sy chuyén dich chirc ning, khong gian
do thi;

- Céc ndi dung diéu chinh phai ddng bod voi dd an quy ’hoach l}ién hanh, phu
hop v6i cac dinh huong cuia quy hoach cAp trén va chi dao cua cap ¢6 tham quyén;
| Phai dap (mg yéu qﬁu quan 1y nha nudc vé. quy hoach va déu tu, phi hop voi y
kié::n cuia cac co quan c6 tham quyén va duge sy déng thuan cua nhén dan trén dia ban
diéu chinh quy hoach.
- Pam bao phi hgp v6i quy hoach nganh, chién lugc phat trién KT-XH tai dia
phwong va tinh hinh thyc té.
- Pam bao khong anh hudng dén qudc phong, an ninh va vé sinh moi trudng
1.2.2 Nguyén tic
; - Diéu chinh cuc bo quy hoach chung do thi mgi Nhon Trach, tinh Dong Nai
dén nam 2035 va tam nhin dén nam 2050(dicu chinh hudng tuyén cau Cat Lai va
duong dan) khong lam thay d6i quy mo, tinh chit ctia dd 4n Quy hoach chung d thi
mé&i Nhon Trach dugc phé duyét tai quyét dinh sb 455/2016/QD-TTg ngay 22/3/2016;

: - Viéc di'éu chinh cyc b phai dam bao phu hop véi véi tinh hinh phat trién kinh
té xa hoi, sy bién dong cia dat dai, mdi truong, sy chuyén dich chirc ning, khong gian
do thi;



- Noi dung diéu chinh phai ddng by voi céc d6 an quy hoach hi¢n hanh, phu
hop v6i cac dinh huéng cua quy hoach cap trén va chi dao cua cap ¢6 tham quyén;
ddng thoi khong méu thuén véi céc dinh huéng nghién ciru cia diéu chinh tong thé
QHC d6 thi méi Nhon Trach dén nam 2045;

- Phai dap tmg yéu c;éu quan ly nha nudc vé‘ quy hoach va dau tu, phi hop voi ¥
kién ctia céc co quan c6 tham quyén va dugc sy dong thuan ctia nhan dan trén dia ban
diéu chinh quy hoach.

1.3 Muc tiéu cua diéu chinh cuc bd

- Giai quyét nhu ciu vé két ndi giao thong, dam bao thuan loi ‘cho viée két ndi
gifta khu vyc xd Dai Phuée véi thanh phé Ho Chi Minh thng qua cau C4t Léi, phuc
vu 'cﬁng tac trién khai dau tu xay dung h¢ thong giao thong d6 thi, giao thong co tinh
chat lién vung.

- Théo gd cac vuéng mic trong qué trinh tridn khai dau tu xay dyng khi nghién
ciru cu thé hoa cac dinh huong tir quy hoach cp trén va lam co s& phép 1y dé thyuc
hién céc quy hoach, dy én dau tu xay dung c6 lién quan;

- Gép phan gia ting hi¢u qua sir dung dét, ting thu ngan sach, 4n dinh xa hoi va
phuc vu phat trién dja phuong.

- Tao co s phap 1y d& tridn khai cac dd 4n va diu tu xdy dyng tuyén duong két
ndi véi cau Cat Lai.

1.4 Cin cit phap 1y chinh

- Can cir Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sb 47/2024/QH15 ngay 26 thang
11 nam 2024,

- Cin cir Nghi dinh ) 14}5/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ctia Chinh
phu Quy dinh vé phén dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vue quy hoach d6 thi va néng thon;

- Can cir Nghi dinh <& 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé didu cuia Luét Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B Xay dyng Quy dinh vé
hd so cia nhiém vy va dd an quy hoach xdy dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach
xay dyng khu chirc nang dac thu;

- Can ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia Bo truong Bo
Xay dyng ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach
xdy dung;

- Quyét dinh s6 455/QD-TTg- ngay 22/3/2016 cua Thi twéng Chinh phu vé
vige Phé duyé€t Piéu chinh Quy hoach chung dé thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai
dén nam 2035 va tam nhin dén ndm 2050;

- Quyét dinh 50 586/Qb-TTg ngay 03/7/2024 cua Thu tuéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s 862/QD-TTg ngay 16/8/2024 ciia Thi tuéng Chinh phi vé vige
Pl:né duyét Dicu ghinh cuc pé Quy hoach chung d6 thi mdi Nhon Trach, tinh Ddng Nai
dén nam 2035, tam nhin dén ndm 2050;



- Quyét dinh sb 1587/QD-TTg ngay 17/12/2024 cia Thu twong Chinh phu phé
duyét diéu chinh Quy hoach keét cAu ha tang duong thuy ndi dia thoi ky 2021-2030,
tdm nhin dén nam 2050;

. = Thong péofsé 445/TB-VP ngay 05/5/2025 cua Van phong UBND Thanh phd
Ho Chi Minh vé Két luén cta Lanh dao UBND Thanh ph6 Ho Chi Minh va Lanh dao
UBND tinh Dong Nai tai budi 1am viéc vé két néi giao thong giita tinh Pong Nai va
Thanh ph6 Ho Chi Minh;

- Vén ban s& 1692/SoXD-QLHTKT ngay 16/5/2025 cia S0 Xay dung tinh
Pdng Nai vé viée théng nhét tim tuyén cua dy 4n chu Cat Lai dam bao viée khop no6i

tim tuyén, toa d¢ céc tuyén dudng két ndi cta 02 dia phuong;

- Vian ban sf')‘ 777!BQI\JDACTGT-QLD{M ngay 13/5/2025 cua Ban QLDA
PTXD CTGT tinh Pong Nai vé viéc cap nhat bo sung cac quy hoach lién quan dén du
4n cAu Cat Lai vao dd 4n quy hoach thanh ph6 Thu e va huyén Nhon Trach .

- Thong béio sb 217/TB-VP ngly 15/8/2025 clia Viin phong UBND Thanh pho
Ho6 Chi Minh yé Két luan cla Lanh dao UBND Thanh ph6é Ho6 Chi Minh va Lanh dao
UBND tinh Dong Nai tai budi lam vi¢c vé cong tac quy hoach — dau tu xay dyng giao
thong két nbi giia Thanh phé HO Chi Minh va tinh Dong Nai;

1.5 Pham vi diéu chinh quy hoach

Pham vi diéu chinh cuc bd quy hoach cé ranh gidi nidm trong dia gidi hanh
chinh xa Pai Phudc, tinh DPdng Nai va 6 ranh gidi cu thé nhu sau :

+ Phia Dong giap dét &, dat nong nghiép, dat du lich

+ Phia Tay gip dét &, dat nong nghiép, dat du lich

+ Phia Béc giap song Sai Gon

+ Phia Nam giap dudng cao téc Bén Lirc — Long Thanh



Pham vi, vi tri diéu chinh cuc bg quy hoach

2. HIEN TRANG VA RA SOAT TINH HINH THUC HIEN QUY HOACH
CHUNG PO THI MOI NHON TRACH (QHC 455)

21  Hién trang khu vuc du kién c6 didu chinh vé giao thong

- Khu vye nghién otru didu chinh cyc bd tuyén dudng Kkét ndi véi chu Cat Lai co
vi tri ndm trong ranh gi6i dia chinh xa Pai Phudc, tinh Dong Nai. Diém dau co vi tri
tai cAu Cat Lai va diém cudi tai duong cao téc Bén Lirc — Long Thanh.

- Khu vue nghién ciu diéu chinh cyc b chi yéu 1a dét nong nghiép va chiém
t&i 90% dién tich.



Sir dung ddt khu vyce didu chinh quy hoach theo quyét dinh 455

2.2 Ra soat va d4nh gid vic thyuc hi¢n theo dd an Quy hoach quy chung do thi
méi Nhon Trach (QHC 455).

2.2.1 Khdi quat dd an Quy hogch chung do thi mdi Nhon Trach

Pidu chinh Quy hoach chung dé thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nam
2035 va thm nhin dén nam 2050 dd duge Thu tudng Chinh phu phé duyét tai quyét
dinh sb 455/2016/QD-TTg ngdy 22/3/2016.

- Tinh chit d6 thi: La mdt trong nhimg trung tam kinh té, van hoa, khoa hoc k¥
thuat cua tinh Dong Nai; hd trg céc chirc ning giao duc - dao tao, y té, thuong mai,
dich vu hén hop cho Ving Thanh phé Hb Chi Minh; La d6 thi cong nghiép - cang, do
thi vé tinh Ving Thanh phd Hd Chi Minh: ¢ vi tri quan trong vé giao thong van tai,

A

an ninh, quc phong ciia Ving kinh té trong diém phia Nam.

- Quy mb dan sb



+ Dy béo din sé dén nim 2025 dat khoang 26+28 van ngwor, ty 18 do thi hoa
khodng 60+65%;

+ Dy béo dan sb dén nim 2035 dat khodng 34+36 van ngudi, ty 1€ d6 thi hoa
khoang 62+70%.

- Quy mé dét dai
+ Dén nim 2025: DAt xay dyng db thj khodng 8.633 ha. Trong do, dAt dén dyng
khoang 1.639 ha (chi tiéu dat 96,4 m2/ngudi), d4t ngodi dan dung khodng 6.994 ha.

+ Dén nam 2035: Dit x4y dyng khoang 12.920 ha. Trong 40, dht dan dyng
khodng 2.335 ha (chi tiéu dat 97,2 m2/ngudi), dat ngoai dan dyng khoang 10.584 ha.

Theo d 4n didu chinh quy hoach chung dé thi méi Nhon Trach dén niim 2035
va tht nhin déa 2050 duge phé duyét, khong gian dd thi méi Nhon Trach duge chia
thanh 8 phiin khu, trong d6 ¢6 4 khu vye phat trién d6 thi; 3 kim vye phat trién cong
nghiép, cang va dich vy hiu ¢An cang va 1 khu vyc béo ton sinh théi rimg ngdp mijn.
UBND tinh Déng Nai di co Vin ban sb 10349/TB-UBND ngdy 01/] 1/2016 va Vin
vin sb 15606/UBND-K.TN ngay 22/12/2020 chép thugn cho UBND huygn Nhom
Trach(ci) 16p quy hoach 7/8 phén khu, gbm cac phén khu 1,2, 3,4, 6,7, 8 (d6i véi
phan khu 5 - KCN Nhon Trach di cé quy hoach phén khu 1/2000 nén khing 3p quy
hoach). Pén nay, UBND tinh Péng Nai di phé duygt 2/8 phén khu; dbi véi cic phén
khu cdn lai dy kién hoan thanh cong téc ip, trinh thim djnh quy hoach phén khu trong
nam 2022,

Teén co so quy hoach chung durge phé duyét, cong thc quan 1§ va trién khai dfu
tir x8y dyng theo quy hoach di dwgc thye hién ngdy cang higu qua, bd mét do thi dé co
nhitng sy thay déi theo huéng khang trang, van minh, hién dai,... gop phin ning cao
chét lugng cude séng cho ngudi dén. Thyc trang xdy dyng va hudng déu tu trong 5
néim qua cho thiy co ban tuin theo quy hoach chung dugc duyét. Trong giai dogn
2015 - 2022, huyén Nhon Trach(cii) & t3p frung timg bude iridn khai diu tr ddng bd
hé théng cic cong trinh ha thng k thudt nhém tao ﬂigl kién thudn lgi dé thu hut, trién
Ichai nhanh cdc du én du tu, phat trién kinh té xa hdi, timg budc nng cao ddi sbng
ngudi dén, hinh thanh va phét trién céc khu dén cu, khu d5 thi,... theo dang dinh
hwéng quy hoach chung dugc phé duyét.



So dd quy hoach sir dung d4t QHC 455

2.2.2 Céng tac lgp cdc quy hoach do thi

D& 4n Didu chinh quy hoach chung d6 thj méi Nhon Trach dén ndm 2035, tAm
nhin dén 2050 da duge Tha tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 455/QD-TTg
ngdy 22/3/2016, pham vi nghién ctru khoang 41.078ha gom toan b ranh gidi hanh
chinh ctia huyén. Khong gian d6 thi méi Nhon Trach duge chia thanh 08 phan khu,
trong d6 c6 04 khu vyc phat trién d6 thi; 03 khu vyc phat trién cong nghiép, cang va
dich vu hau can cang; 01 khu vyc bao tdn sinh thai rimg ngdp man. UBND tinh da ¢
chc Vin ban sé 10349/TB-UBND ngay 01/11/2016 va sé 15606/UBND-KTN ngay
22/12/2020 chép thuan giao UBND huyén Nhon Trach(ci) 1ap 7/8 phén khu, gdm céc
phan khu 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8; déi voi phan khu 5 (Khu cong nghi¢p da c6 quy hoach
phén khu 1/2000) khong 1ap quy hoach. Tinh hinh thyc hién 1ap quy hoach cac phan
khu nhu sau:

+ Céc phan khu 3.2, phan khu 3.3 d& duge UBND tinh Dong Nai phé duyét,
con nhimg phéan khu con lai chwa duge phé duyét.
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0 PHAN KHU DA PHE DUYET DO AN
PHA KHU DA PHE DUYET NHIEM VU

PHAN KHU DANG TRIEN KHAI DO AN e
So db cic quy hoach da va dang trién khai 1p
2.2.3 Céng tic trién khai dw dn dau tw xay dung

Trén co s& quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach duge phé duyét, cdc dy an
d6 thj da va dang dugc trién khai dau tu theo quy hoach nhu: Khu dd thi du lich sinh
thai Pai Phude, Khu d6 thi Pai Phudc Riverside, Khu d6 thi Sunflower City, Khu dé
thi Pht Héi - Licogi 16, Khu dan cu Phi Thanh — Long Tén; Khu dan cu Long Tho -
Phudc An, Khu dan cu Thing Long Hiép Phude, Khu dan cu DIC Thanh Binh tai Thi
trAn Hiép Phudce, Khu dan cu Long Tén - Phit Hoi cua Cty Teakwan Vina, ... céc dy
4n tai dinh cu da va dang xdy dung dé phuc vy nhu céu bé tri téi dinh cu cho nhing
ngudi dan bi bdi thuong gidi phong mat béng trén dia ban huyén Nhon Trach(cii) nhu
tai dinh cu Phudc An, téi dinh cu Phude Khanh, tai dinh cu Phudc Thién, tai dinh cu
Pai Loc 1, 2, tai dinh cu Long Tho, tai dinh cu Hi¢p Phude 1, 2 va 3, tai dinh cu Phu
Hdi, tai dinh cu Phi Dong...

Céc tuyén tryc giao thong lién ving, cac tuyén tryc Fiao thong chinh tirng budc
duge dau tu hoan chinh theo quy hoach: duong cao tdc Bén Lirc - Long Thanh (doan
qua huyén Nhon Trach(cli) dang trién khai thi cong xiy dung), dudng cao toe
TP.HCM-Long Thanh - Dau Gidy (doan qua huyén Nhon Trach cii 3,1km da hoan
thanh dua vao sir dung), Pudng vanh dai 3 (da khoi cong xdy dyng), .... duong 319
(Tran Phu, da xdy dyng hoan chinh theo 19 gioi quy hoach va dua vao sir dung), dudng
s6 2 (Nguyén Hiru Canh, da xay dyng hoan chinh theo 1§ gidi quy hoach va dua vao sir
dung), duong Nguyén Vin Cir (da xdy dyng hoan chinh theo 1§ gidi quy hoach va dua
vao sir dung), L& Hong Phong (da x4y dung hoan chinh theo 1§ giéi quy hoach va dua
vao str dung), duong Vo Vin Tén (da xdy dung hoan chinh theo 1§ gi6i quy hoach va



dua vao sir dung), duong 25B (Tén Dirc Théng), duong 25C (Nguyén Ai Quéc),
duong 769 (Ly Thai T4), duong Huong 1§ 19 (Hing Vuong)...

2.3 Tinh hinh phat trién dd thj cic khu chirc ning
2.3.1 Cdc khu dan cu, khu do thi

Huyén Nhon Trach(cii) da c6 6/11 xa dat chudn NTM nang cao. Ngoai ra, xa
Phii Dong dd hoan thanh céc tiéu chi NTM nang cao va duge cong nhén dat chuan
trong ndm 2021. 5 xa con lai gdm: Vinh Thanh, Phi Hoi, Long Tho, Phude Khanh va
Phuéc Thién déu dat tir 14 - 16 trén téng s6 19 tiéu chi NTM nang cao. Céc tiéu chi
chua dat chu yéu 1a vé giao thong, truong hoc, co sO vat chét van héa, co s& ha tang
thwong mai giao thong, méi trudng, an ninh trat ty. Phén déu giai doan 2021-2025
toan huyén dat chuin néng thén moi néng cao, timg budc xay dyng va hinh thanh céc
tiéu chi do thi loai III vao nam 2025.

- C4c Khu do thi da va dang dugc trién khai dau tu theo quy hoach: Khu dd thi
du lich sinh thai Pai Phudc, Khu do thi Sunflower City, Khu d6 thi Phi Hoi - Licogi
16, Khu dan cu Phi Thanh - Long Tén, Khu dan cu Long Tho - Phuéc An, Khu dén
cur Thiang Long Hi¢p Phuéc, Khu din cu DIC Thanh Binh; Khu dan cu Long Tén -
Pht Hoi ciia Cong ty Taeckwang Vina,...

- Cée dy 4n tAi dinh cu da va dang duge xdy dyung dé phyuc vy nhu cau b tri tai
dinh cu cho céac h dan co d4t bi thu hoi trén dia ban huy¢n: Khu tai dinh cu Phudc
An, Khu tai dinh cu Phuéc Khanh, Khu tai dinh cu Phudc Thién, Khu tai dinh cu Dai
Loc 1, Khu tai dinh cu DPai Loc 2, Khu tai dinh cu Long Tho, Khu téi dinh cu Hiép
Phuée 1, Khu tai dinh cu Hiép Phuéc 2, Khu t4i dinh cu Hi¢p Phude 3, Khu tai dinh

cu Phi Hoi, Khu tai dinh cu Phi Dong,...
2.3.2 Phdt trién khu, cum cong nghiép

- Khu c6ng nghiép Nhon Trach, dién tich 2700ha véi rit nhidu nganh nghé san
xuét, trong d6 nganh cong nghi¢p dét may, giay dép sir dung lyc lugng lao dong co
quy md 1én, chiem ty trong rAt cao GTSX nganh cong nghiép cuia toan Huyén. Dén
nay ty 18 14p day dat trén 90%.

- Khu céng nghiép Ong K¢o, dién tich 855,6ha céc nganh san xuét nhu san xuat
ché bién diu nhon, gas, Khi hoa long; Hoa chét, Dugc pham; Hoa my phém ... Dién
tich dAt cho thué: 535,3 ha (ty 1¢ l4p day 50%)

- Cum cong nghiép Phi Thanh — Vinh Thanh dién tich 87,31 ha tai xa Phd
Thanh va xa Vinh Thanh. Day 1 cum cong nghiép dia phuong wu tién cac nganh nghé
2 4 ~ I3 *

truyén thong, it 6 nhiém mdi trudng nhu: san xuit hang tiéu ding, mc xuat khau, giay
da, co khi, ché bién nong san. Ty 1¢ lap day dat 72%.

2.3.3 Cdc cum cing doc song Déng Nai
Hién nay trén soéng Podng Nai di hinh thanh cdc cum cang nhu; Cang tong hop-

cty cp Hoa Sinh Vam Pong Nai. Cang téng hop- cty cp Thuwong Mai Dau Khi Dong
Thép. Cty TNHH Vinh Hung Dong Nai. Kho cang chuyén dung xang déu - Tong cuc

héu can. Cang Thuy N¢i dia. Cang trung chuyén Container Tin Nghia.



. KON Nliou trgch 2700 ha.

. KON Ong Kéo quy mo 855,6ha.
Cyum cong nghigp Vinh Thanhy— Phis Thanl quy md §7.31 ha.
. Cing téng ligp- cty cp Hon Sinh Vam Déog Nai.

. Cang tong hgp- ety cp Thiremg Mai Diu Khi Dong Thip

. Cang Cty TNHH Vinh Himg Dong Nai

Kho cang chuyén dung xfng diu - Téog ewe hiu can

. Cang Thiy Noi dja

. Cing trng chuyén Container Tin Nglia
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So' dd cic KDC, KDC di hinh thanh va dang dwgc diu tw xay dung
2.3.4 Phdt trién cdc khu du lich

Nhon Trach da hinh thanh rAt nhiéu khu du lich nhu: Khu du lich Cu lao 6ng
Cdn, Khu dbi Mb Cbi dé phat trién du lich sinh théi; khu du lich 6ng Kéo; khu du lich
gén véi di tich van héa lich sir Gidng Sén, Khu di tich lic st rimg Sac, Khu du lich Bo
Cap Vang va Khu du lich Lang Du lich Tre Vi¢t, phyc vy cho nhu cau vui choi, giai
tri, nghi ngoi cudi tudn ctia ngudi dan Nhon Trach, Tp. HCM va cac vang lan cén.

2.4 Dénh gia két qua ra soat va cic véAn @& ndy sinh khi trién khai thyc hién
theo quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach

2.4.1 Ddnh gid két qua ra sodt quy hoach
- Nhirng két qua dat dugc:

D6 thj Nhon Trach trong qua trinh hinh thanh va phat trién da c6 nhimng thanh
tuu quan trong trén cac mit kinh té - x4 hoi voi toc do do thi héa nhanh, co cAu kinh té
chuyén dich tich cy. Dén nay dé thj Nhon Trach dé tao dung duge mot do thi co céu
tric tot, hé thong ha ting d6 thi dam béao chit luong; kién tric canh quan do thj da co
nhidu nét khéi séc nhu: tap trung dau tu thém s lugng céc cong trinh ha tang k§ thuat
(cai tao, mo rong, xay dung mdi hé thong giao thong; ca"ip nudce; thodt nudce va xir 1y
nude thai; cdy xanh cong cong do thi, nghia trang,...), ha tang xa hoi (xdy dung mdi co
so y té; gido duc; van hoa; thuong mai dich vy, cong vién...); giai quyét nha & cho
chuyén gia, nha & cho cong nhén KCN, nha & xa hoi, nha & tai dinh cu, nha & cho
nguoi dan trén dia ban gén voi cac hoat dong thuong mai dich vy, du lich,...; cai tao
chinh trang d6 thi, giam tai ap lyc giao thong va xir Iy 6 nhiém moi truong.

- Nhitng han ché:



Pén nay dé thj m6i Nhon Trach van chua khai théc va phat huy hét céc tiem
ning, loi thé nham dép tmg nhu cau phat trién méi, hoi nhap véi sy phat trién cia vung

va khu vue, thic ddy qué trinh d6 thi hoa va tang truong kinh té,... Nguyén nhén 1a do

két cAu ha ting k¥ thuét do thi chua di‘iy du; Ha tang xa hoi véi cac cong trinh cong
cong va dich vy chua dam bao két néi va khai thac dong bo; Chua day du vé cap va
quy md dam bao cho dinh hudéng do thi loai I1. Khi dau tur xdy dyng céc cong trinh ha
tang k¥ thuat nhung da vuéng mac mot s6 bat cap trong qué trinh thyc hién, cling nhu

khong phi hgp véi quy hoach chung da dugce duyét nam 2016.
2.4.2 Nhiing vin dé ndy sinh can thiét phii diéu chinh quy hoach

- Trong qué trinh thyc hién ra soat quy hoach va trién khai cac dy 4n dAu tu xay
dung theo quy hoach, UBND tinh Pédng Nai da nhan théy cac bét cip, méau thuan va da
6 céc vin ban bao cdo Bo Xay dung, Thu tuéng Chinh phu.

- Thong bao s6 445/TB-VP ngdy 05/5/2025 ciia Vin phong UBND Thanh phé
Hb Chi Minh vé Két ludn cia Lanh dao UBND Thanh ph Ho Chi Minh va Lanh dgo
UBND tinh Déng Nai tai budi 1am vige ve ket ndi giao théng giira tinh Pong Nai va
Thanh pho H6 Chi Minh;

- Ngay 16/5/2025 tai van ban s6 1692/SoXD-QLHTKT cua S& Xay dyng tinh
Pong Nai vé viée thong phét tim tuyén ciia dy 4n cau Cat Lai dam bao viée khop noi
tim tuyén, toa do cac tuyén duong ket nbi cna 02 dia phuong;

~ + Tuyén dudng didu chinh két ni véi chu Cat Lai c6 diém dAu tai chu Cat Lai,
diém cudi tai duong cao tdc Bén Lirc — Long Thanh.

* Panh gia, nhin xét

. Qua t\rinh ra soat quy hoach chung dé thi Nhon Trach(QHC 455) nhan thdy c6
nhidu vén d& cAn phai diéu chinh dé phi hop v6i phat trien kinh € xa hoi va tinh hinh
tai dia phuong. Trong do, co cac vén_dé phai dugc nghién ciru tong thé dé giéi‘quyét
cac két‘nﬁ‘i, chirc ning dam bao tinh tong thé ctia quy hoach. Tuy nhién do yéu cau Céflp
bach vé dau tu cong va thye hién cac dy dn duge ‘cép c6 tham quyén chap thuén, can
thiét phai diéu chinh cyc b mot s_é ndi dung dé trién khai thuc hi¢n som song song voi
qua trinh nghién ciru diéu chinh tong thé.

Vi tri dé xut didu chinh cuc bd quy hoach vi lgi ich chung, dam bao muc tiéu
phat trién chung cua d6 thi méi Nhon Trach, phu hgp véi céac diéu kién ty nhién trén
dia ban va dugc phép didu chinh cuc bd quy hoach duge quy dinh tai Luat quy hoach
d6 thi va néng thon s 47/2024/QH15.

3. PHAN TICH CAC BIEU KIEN PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH THEO
CAC NOI DUNG RA SOAT VA PE XUAT

a) Ly dova sy can thiét, tinh cdp thiét phai diéu chinh
- Theo hd so d6 an f)i‘éu chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh
Pong Nai dén ndm 2035 va tam nhin dén nam 2050 da duge phé duyét tai quyét dinh
s6 455/QD-TTg ciia Thu tuéng Chinh Phu ngdy 22/3/2016, tuyén dudng két ndi véi
ciu Cat Lai dang cat ngang qua cac khu di tich quan trong trén dia ban nhu “Chua
Dam Hoa, Pao Trang Lién Tri va khu di tich lich st Giong San”™
- Viéc cit qua céc khu di tich lich sir quan trong nay khong phu hop véi khoan
6 Didu 45 Luat Quy hoach dé thi va ndng thon: “Quy hogch do thi va néng thén khéong



thwe hién dwoc hodc viée trién khai thyc hién gdy anh hudng tiéu cyc dén phat trién
kinh té - xa héi, quoc phong, an ninh, an sinh xa hi va moi truong sinh thai, di tich
lich si, van hoa’’

’ o ’ A bk oA » a
b) Cac can cu, diéu kién diéu chinh cuc bo

- Quydt dinh sb 455/QD-TTg- ngdy 22/3/2016 ciia Thu tuéng Chinh phu vé
vige Phé duyét Difk:u chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai
dén nam 2035 va tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngdy 03/7/2024 ciia Thi tudng Chinh phii phé
duyét Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050;

- Quyét dinh s6 862/QD-TTg ngdy 16/8/2024 cia Thu tuéng Chinh phu vé viéc
Pl}é duyét Dicu ghinh cuc bo Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Dong Nai
dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh sb 1587/QD-TTg ngay 17/12/2024 cia Thu tuéng Chinh phu phé
duyét dicu chinh Quy hoach két cau ha tang duong thuy ndi dia thoi ky 2021-2030,
tAm nhin dén nam 2050;

- Thong bao sb 445/TB-VP ngay 05/5/2025 ctia Van phong UBND Thanh phé
Hb Chi Minh v& Két luan ciia Lanh dao UBND Thanh phd H6 Chi Minh va Lanh dao
UBND tinh Dong Nai tai budi 1am viéc vé két ndi giao thong giira tinh Pdng Nai va
Thanh ph6 Hb Chi Minh;

- Vin ban s6 1692/SoXD-QLHTKT ngiy 16/5/2025 cua So¢ Xdy dung tinh

Dong Nai vé viée thong phfit tim tuyén‘cila dy 4n cau Cat Lai dam bao vi¢e khép ndi
tim tuyén, toa d9 cac tuyén dudng két noi cua 02 dia phuong;

_ Vin ban s& 777/BQLDACTGT-QLDAI ngay 13/5/2025 cia Ban QLDA

PTXD CTGT tinh B‘émg Nai vé viéc cap nhat bo sung cac quy hoach lién quan dén dy
4n cau Cat Lai vao dd 4n quy hoach thanh phé Thu Pirc va huyén Nhon Trach.

- Viée diéu chinh tim tuyén duong két péi véi cau Cat Lai c¢6 y nghia quan
trong trong viéc cu thé héa myc tiéu cua céac d6 4n quy hoach dé dugc phé duyét va
cap nhat theo dy an. Sy dicu chinh nay tao co s@ dé trién khai, dau tu xay dung tuyén
dudmg, bio dam kha nang két néi thun lgi véi Thanh phd HO Chi Minh, qua d6 gép
phén thic day phét trién kinh té — xa hdi cho nguoi dan trong khu vyc.

¢) Dadnh gid sy phu hop cua viéc diéu chinh cuc bo véi quy dinh phap ludt

- Co s& x4c dinh ndi dung cin diéu chinh quy hoach

Theo Diéu 45 Luat Quy hoach do thi va nong thon 4_7/2024/QH15 “Quy hogch
dé thi va néng thén khong 'rhgrc hién duwoc hodc viée trién khai thuc hién gay anh
huwong tiéu cuc dén phat trién kinh 1é - xd héi, quoc phong, an ninh, an sinh xa hoi va
moi truong sinh thai, di tich lich sit, van héa'’, vi vay viéc dicu chinh tuyén duong két
néi v6i ciu Cat Lai nhdm tranh cdc khu di tich la phi hop.

+ Hudng tuyén co ban giit nguyén theo d('“)'e’m diéu chinh quy hoach chung d6
thi méi Nhon ”l:rach dén nam 2035 va tAm nhin dén nim 2050 da phé duyét. BE rong
dudng khong doi so vai trudce khi diéu chinh véi Bnén=100m



+ Khéng lam anh hudng dén cac ngi dung chinh cia dd an Dié}l chinh quy
hoach chung dé thi mdi Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nam 2035 va tim nhin dén
nam 2050 da dugce phé duyét tai quyét dinh s6 455/QD-TTg ngdy 22/6/2016.

4. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH
4.1.1 Didu chinh hudéng tuyén dwong két néi véi ciu Cat Ldi
a) Pham vi diéu chinh quy hoach

Pham vi diéu chinh cyc bd c6 diém déau tai cau Cét Lai, diém cudi tai duong
céo tbc Bén Lirc — Long Thanh véi dién tich chiu anh huéng khoang 9,9ha.

b) Noi dung diéu chinh cuc bé

Didu chinh, nén tim tuyén dudng dé han ché cit ngang qua cac khu di tich quan
trong trén dia ban nhu “Chita Pam Hoa, Pao Trang Lién Tri va khu di tich lich sur vu
tham sét Giong Sén”, va phi hop theo luat Quy hoach do thi va nong thon
47/2024/QH15 “Quy hoach dé thi va nong thén khéng thuc hién duoc hodc viéc trién
khai thue hién gdy anh huong tiéu cuc dén phat trién kinh té - xd héi, quoc phong, an
ninh, an sinh xa hgi va moi trwong sinh thdi, di tich lich si, van héa”".
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Viéce didu chinh tim tuyén dudng chi lam thay doi dén chiéu dai toan tuyén, voi
. )Q 1:¢ F 5 . A 2 e k] ; -~ by ~ I‘! o €
chidu dai so véi trude diéu chinh ting khoang 280m, bé rong dudng khong thay doi so
vai trude dicu chinh
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Hinh anh mit cit ngang tuyén duong két ndi véi cau Cat Lai
4.1.2 Téng thé h¢ thong cong trinh giao thong toan dé thi sau diéu chinh cuc bg

Quyét dinh sb 455/QD-TTg, ngdy 22/3/2016 cia Thu tuén Chinh phu phé
duyét diéu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nim
2035 va tim nhin dén nim 2050 phé duyét dinh hudng giao thong nhu sau:

“a) Dinh hudng giao thong

- Giao théng doi ngogi:

+ Duong bg:

Giir nguyén mang ludi giao théng chinh do thi va cdc diém ddu noi giao thong
chinh @6 thi véi hé thong giao théng quoc gia trén cdc tuyén cao toc Long Thanh -

I3

Déu Gidy, cao toc Bén Lirc - Long Thanh, tuyén dwong vanh dai 3 Thanh phé Ho Chi
Minh, tuyén dwong qua pha Cat Lai.

- Giao théng doi ngi.
+ Giao théng do thi: Nang cdp, hoan chinh hé !I;é‘ng dwong giao thong do thi
hién cé. Phat trién mang ludi giao thong trén co so ké thira cdc tuyén tryc chinh da



dwoc xac dinh. Mang luoi duong xdy dung theo mang 6 ban co, hinh thanh cdc tr ue
chinh theo huo’ng Dong - Tay va Bic - Nam. Ty I¢ dat giao thong khu vyc do thi chiém
20+26% dat xdy dung d6 thi. MGt @p mang luéi duong chinh dat tir 19%. Ducmg truc
chinh ¢é 19 gidi tir 40100 m, dwong khu vue cé 19 gidi tir 20+40 m, dwong noi bg co
16 gioi tir 13 m dén 20 m.

”

Nhu vay, vu;c diéu chinh cuc bd mang tinh ky thuat khong tac dong dén cac
néi dung chinh ctia d6 4n quy hoach dugc md ta trong quyet dinh phé duyét. Tét ca céc
chi tiéu va dinh huéng dugc giir nguyén hodc c6 xu hudng t6t hon.

Biin dd dinh huémg phat trién giao théng sau diéu chinh

4.1.3 Tinh lién tuc, dong by ciia dé dn theo ndi dung dé xudt diéu chinh

Tinh lién tuc va ddng bo hé théng giao thong sau diéu chinh cyc b thé hign
trén céc yéu té sau:

- V& huéng tuyen giao thong: Vi tri chi diéu chinh ve tlm tuyén duong giao
thong, toan hudng tuyén la khong ddi do cac diém dau va cudi tuyén duge co ban giir
nguyén.

- V& dit dai: Vu;c diéu chinh 1§ glm chi yéu anh huong dén dat nong nghlep,

@4t du lich sinh thai, dat dir trit phat trién,.. do dé khong c6 tac dong tiéu cuc dén do
thi va céc chi tiéu dét xay dung do thi.

- V& chi tiéu chinh ctia mang luGi dudng trude va sau diéu chinh:



+ Mat d6 mang ludi dudng: Khong thay dbi do chiéu dai tuyén dudng sau diéu
chinh khong 1on, khong dang ké so vdi chi tiéu da dugce phé duyét tai quyét dinh s6
455/QD-TTg ctua Tha tuéng chinh phu vé phé duyét diéu chinh quy hoach chung do
thi m&i Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nam 2035 va tAm nhin dén nam 2050.

- T4c dong dén cac dy an c6 lién quan:

+ Céc dy 4n hai bén tuyén dudng: Tac dong khong dang ké do thyc trang quan
1y 16 gidi ciia xa Dai Phude da co ban phi hop theo cac db 4n da dugc phé duyét. Cac
tuyén duong chua xdy dung ciling da dugc cap nhét vao quy hoach sir dung dat va quy
hoach du 4n hai bén tuyén & 1§ gi¢i mé 19ng, do d6 khong phat sinh céc phirc tap phai
xir Iy trong qua trinh diéu chinh cuc bd quy hoach.

4.1.4 Higu qud vé kinh 18 - xi hdi va dé xudt cac gidi pm;p dé khéc phuc céc vin dé
ndy sinh; 1y trinh, ké hoach thue hi¢n cdc ndi dung diéu chinh cuc bj.

a) Hiéu qua kinh té - xa hoi
- Hiéu qua kinh té: Piéu chinh cuc b6 6 1¢i ich vé kinh té 1 rét do:

+ Dy nhanh tién do ddu tu cong cac dy 4n giao thong huyét mach dé hinh
thanh khung ha tang chinh cua dé thi theo dinh hudng quy hoach dugc duyét;

+ Hién nay dy an déu tr tuyén duong két ndi véi chu Cét Lai da dugc thiét ké
va di c6 chi trwong dau tu dy 4n va sém khoi cong trong thang 12 nam 2025.

+ Dam bao tinh ddng b vé quan 1y dat dai hai bén tuyén duong véi cac quy
hoach chi tiét, du an diu tu dugc chap thuan, giam thiéu chi phi xa hoi khi diéu chinh
céc quy hoach theo phwong an hi¢n hanh.

+ Pbi véi cac doan diéu chinh huéng tuyén, giai phép tranh khu vye céc khu di
tich quan trong trén dia ban d€ phu hop véi tinh hinh thue té tai dia phuong va phu hop
véi cac luat, quy chuan da ban hanh.

- Hiéu qua xa hoi:

+ Phuong an sau Qiéu'chinh gitp thac day viéc dau tu va khéi cong som tuyén
dudng, tir d6 ting tinh ket néi giira 2 dia phuong 1a xa Pai Phudc cua tinh Pong Nai
v6i Thanh phé HS Chi Minh, tao diéu kién thuén loi cho viée phat trién kinh té chung
trén dia ban.

+ Ngoai ra, khi trién khai som tuy'én dudng ndy gbp phan xdy dung mang giao
thong lién hoan, gitp di chuyén dén tuyén cao téc Bén Lirc — Long Thanh thuan loi,

dgc bigt la gitip lién két khong gian véi khu vye thanh phd H6 Chi Minh dé tao tinh
dong bo, hidu qua va khai théc duge tbi da céc chirc niing hinh thanh trong tuong lai.

b) Cdc gidi phap dé khdc phuc cdc van dé nay sinh

Hién tai tuy_én dubng'diéu chinh chua khai cong xdy dung va chua hoan thién.

Do dé viéc thay ddi tim tuyén duong la thay dbi vé phép 1y ma khong anh huong xu
ddi voi cac cong trinh xay dyng hién trang.

Tuyén dudng két néi véi chu Cat Léi 6 vj tri diéu chinh chi yéu di qua dét
nbéng nghiép, khong phat sinh anh hudng dén khu vyc chua c6 trong quy hoach. Viéc
khic phuc cac phat sinh ndy duge thyc hién trong qué trinh td chire trién khai dy 4n
dAu tu trén nguyén tic khi dén bu phai dam bao chat luong séng clia ngudi dan, han



ché ti da tac dong téi dan cu hign hiru, t6i khu vyc da sinh song on dinh va dam béo
céc quyén lgi hgp phap khéc khi c6 du 4n di qua.

- Khiic phuc céc bat cap (néu c6) téi cac du 4n trén dia ban diéu chinh: Sau khi
diéu chinh cyc bd duge phé duyét, td chirc ra soat lai toan b cac quy hoach va du an
trén dia ban, néu c6 mau thudn véi quy hoach nay phai didu chinh lai dé dam béo tinh
ddng b, thong nhit.

5. TINH LIEN TUC, PONG BO VA HIEU QUA KINH TE XA HOI CUA VIEC
PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH VOI TOAN PO THI

51 Téng hop quy hoach sir dung dit toan dé thi sau khi diéu chinh cye bj
5.1.1 Tbng hop quy hoach sii dung ditt sau khi diéu chinh.

Viéc nén va thay dbi tim tuyén chi 1am &nh hudng dén cac loai dét sau : dat ¢
méi, dét cong cong, dat hdn hop, dét dir trir phat trién, dat du lich sinh thai, dét ton
gido, dét giao thong, d4t néng nghiép, dat cdy xanh. Céc quy dét con lai dugce giir
nguyén va tudn tha theo theo dd 4n Diéu chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon
Trach, tinh Ddng Nai dén nim 2035 va tim nhin dén nim 2050 da dugc phé duyét

(Chi tiét xem Bdng téng hop diéu chinh quy hoach sir dung dat)
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5.1.2 Diéu chinh sir dung dét trong pham vi diéu chinh cuc b

Piéu chinh cuc bd quy hoach chung dé thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén
ndm 2035 va tAm nhin dén ndm 2050(diéu chinh huéng tuyén cau Cét Lai va duong
din) dam bao tudn thu dinh hudéng phat trién khong gian va sir dung dét theo QP
455/QD-TTg da duge Thu tuéng Chinh phi phé duyét ndm 2016. Viéc diéu chinh chi
1am thay déi dién tich m¢t s loai dat chinh nhur sau:

- Dién tich dét hdn hop giam 0.08ha

- Dién tich dét du lich sinh théi giam 6.69ha

- Dién tich dét néng nghiép giam 1.66ha

- Dién tich dit 1am nghiép — séng sudi va mit nude chuyén ding va céc loai dat
khac giam 1.47ha

- Dién tich dat & xAy méi tang 1.86ha

- Dién tich dét cong trinh cong chng, thuong mai dich vy tang 0.11ha

- Dién tich d4t cay xanh, thé dyc thé thao ting 2.03ha

- Dién tich dét giao thong ting 2.8ha

- Dién tich dit ton gido tang 2.69ha

- Dién tich dét cay xanh céch ly ting 0.41ha
5.1.3 Diéu chinh quy hoach hg tang kj thugt

a. Diéu chinh quy hoach giao théng

Céc ndi dung chinh dam bio tuén thu dd 4n diéu chinh quy hoach chung db thi
md&i Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nam 2035 va tm nhin dén ndm 2050 da dugc phé
duyét tai quyét dinh s6 455/QD-TTg cia Thu tuong Chinh phu.

- Viéc didu chinh tim tuyén dudng két ndi tir xa Dai Phude dén Thanh phé Hb
Chi Minh théng qua ciu Cat Lai nhim phu hop véi dicu kién thyc té tai dia phuong va
tranh di qua céc di tich quan trong nhu Dao Trang Lién Tri, Chua Pam Hoa va khu di
tich lich st Gidng S#n. Sau khi diéu chinh, tuyén duong co chidu dai khoang 9,7 km,
tang thém 280m so véi phwong an trude diéu chinh.

- Giit nguyén mang lusi giao thong chinh do thi va céc diem d4u ndi giao thong
chinh d6 thi véi hé thong giao thong qudc gia trén céc tuyén cao téc Long Thanh - Dau

Gidy, cao téc Bén Lirc - Long Thanh, tuyén dudng vanh dai 3 Thanh phé Hb Chi
Minh.

- Puong thuy : Xay dyng hé thong cang bién, cang song theo quy hoach chuyén
nganh giao thong vén tai da dugc Thu tuong Chinh phu phé duyét. Doc bo song Nha
Bé han ché xdy dung cang don I¢, khuyén khich dau tu xay dyng cang tdp trung, dam
bao hanh lang thoét lii; han ché khong xdy dung cau cang bam lién tyc doc mép song,
khuyén khich xay dyng cang dao lién két véi cc khu hau can cang.

- Giao thong do thi: Nang cép, hoan chinh hé thong duong giao thong do thi
hién c6. Phat trién mang ludi giao thong trén co s ké thira céc tuyén truc chinh da
dugc xéc dinh. Mang ludi duong xdy dung theo mang 6 ban c¢0, hinh thanh cac truc
chinh theo huéng Dong - Tay va Béc - Nam.



- Ty 1& dét giao thong khu vye do thi chiém 20+26% dat xay dyng do thi. Mat
do6 mang luéi dudng chinh dat tir 19%. Pudng tryc chinh ¢6 19 gigi tir 40-100 m,
dudng khu vye ¢6 19 gidi tir 20+40 m, dudng ndi b c6 19 gidi tir 13 m dén 20 m.

' - Giao thong ndng thén: Cai tao ning cép céac tuyén dudng hién trang, dam bao
dén nim 2035 mat do duong giao thong néng thon dat trén 3 km/km?, ndm 2020 tuyén
dudng xa duge bé tong xi mang hodc nhya hoéa dat 100%.

- Giao thoéng coéng cong: Phat trién hé thong giao thong xe buyt dam bao phuc
vy nhu cau d6 thi va lién két v6i khu vue lan can. XAy dung céc tuyén xe buyt nhanh
két ndi trung tdm d6 thi Nhon Trach véi céc thanh phd: Ho Chi Minh, Bién Hoa, Viing
Tau.

+ Ty 1€ dét giao thong trong khu vyc didu chinh khi trién khai quy hoach chi
tiét dam bao tir 20-30% dién tich khu vyc diéu chinh.

- Mang luéi duong ndi bd trong khu vue giiéu chinh tuan thi theo céc quy dinh
hién hanh vé quy hoach giao théng nhu Quy chuén 01-2021 va quy chuéan 07-2023.

. ~Trong céc khu vue didu chinh can thoa man nhu cau dd xe cho ban than. Nhu
chu dd xe cho cang s& dugc cu thé hoa trong giai doan 13p quy hoach chi tiét.

b) Diéu chinh quy hoach san nén, cap nwéc, thoat nude, cap dién, thong tin lién
lac, chat thai ran

- Viée didu chinh tim tuyén duong két nbi voi cdu Cat Lai khong lam anh
hudng dén dinh hudéng hé théng san nén, cap nudc, thoat nude, cap dién, thong tin lién
lac, chét thai ran.

- Pinh hudng ha tang ky thuat san nén, cép nude, thodt nude, cép dién, thong
tin lién lac, chét thai ran dugc tuan thu theo dd an Diéu chinh quy hoach chung db thi
mé&i Nhon Trach, tinh Déng Nai dén niim 2035 va tim nhin dén nim 2050 da dugc phé
duyét tai quyét dinh sb 455/QD-TTg ngay 22/6/2016 ciia Thu tuéng Chinh Phu nhu
sau .

* San nén

- Lya chon cao d§ nén xay dung t6i thiéu bing 2,3 m. Cao do nén khéng ché
cua timg khu vye lya chon theo ché do thiy vin cua song suoi anh hudng trye ticp toi
d6 thi; tuéin tht quy chuén hi¢n hanh, phtt hop véi cée quy hoach da va dang thyc hién,
hai hoa véi céc khu vyc lidn ké.

* Cép nudc :

+ Thang 12/2007 tinh Pong Nai da khoi cong xdy dung nha may nude Nhon
Trach giai doan 1 cong sudt 100.000m3/ngd va dau nam 2014 da dwa vao sir dung.
Nha may dit tai Tan Bién- Bién Hoa dung ngudn nudc song Dong Nai. Nudce sau xir
ly s€ dua vé tram ting 4p dat tai Nhon Trach cong suét 70.00m3/ngd phuc vu do thi
Nhon Trach. Dén ndm 2020: Khi nha may nuéc Nhon Trach giai doan 2 nang cong
sudt 1én thanh 200.000m3/ngd khi d6 tram ting 4p Nhon Trach ning cong suit 1én
thanh 140.000m3/ngd

- Mang dudng dng: Trong cac khu vyc diéu chinh thiét ké mang ludi cip nuée
dam bao cép nude dén tat ca cac khu vye. Xdy dung céac tuyén ong noi tir khu virc bén
ngoai (tir nguon cap) dén khu vyc diéu chinh.



- Mang cép nudc chira chay: quy hoach chung véi mang cép nude sinh hoat.
Tuén tha theo tiéu chuén, quy chuan hién hanh.Trén cdc mang tir D110 tré 1én quy
hoach céc tru ciru hoa dam bao phong chdy chira chay.

* Thoat nudc

- Thoat nudc mua : Chon hé thdng thoat nudc mua riéng; thodt nudc mat phu
hop theo cac luu vyc nhé bam theo hé thong séng rach nhu séng Pong Mon, song
Pong Nai, song Nha Bé, song Loong Tau, rach Miéu, rach Ong Huong, rach Cai Sinh,
rach Ba Ky, rach Ong Kéo... va cac kénh rach nho khac. Xay dung ke tht ca cac doan
song, kénh rach xung yéu dé tranh sat 16, bao v¢ hudng tiéu thoat nude va dam bao my
quan.

- Thoat nudc thai : Lya chon h¢ thong thoat nudc riéng va xay dung 4 tram xir
Iy tap trung phan bo theo dia hinh.

Cu thé chia 1am céc luu vyc sau:

+ Luu vye 1: Xir Iy nude thai cho khu vuyc trung tam d6 thi Phuéc An ; 1 ph.%in
ctia céc khu Pha Thanh, Pht Hoi, Vinh Thanh, Long Téan. Day la khu vuc c6 dia hinh
déc tir Bic xuéng Nam va tir Dong sang Téy. Tram xur 1y s6 1 dugc dat ngoai dudng
vanh dai tai xa Phudc An. Cong sudt tram 19.000-31.000m3/ngay. Quy mé 7-10ha.
Nuéc thai sau khi xir Iy xa ra suéi Bau Bong, song Ba Hau.

+ Luu vye 2: Xitr 1y nude thai 1 phén ciia cac khu Long Tén va Phu Thanh. Dia
hinh déc vé song Dong Nai. Xy dyng tram xir Iy s6 2 cong suat 2.500-3.700 m3/ngay.
Quy md 1-2ha . Nude thai sau khi xir 1y xa ra rach Ca Loc, song DPong Nai.

+ Luu vyc 3: Xir Iy nuée thai khu dén cu hig¢n hiru Phuéc Thién, Hiép Phudc,
Long Tho, 1 phan khu Pht Hoi. Tram xir 1y s6 3 dit tai phia Bac khu dan cu, cong suat
8.500-9.500 m3/ngay. Quy mo 3-6ha. Nudc thai sau khi xir Iy xa ra rach Ba Ky.

+ Luu vyuc 4: Xir Iy nude thai khu dan cu phia tdy Vinh Thanh va phia dong
khu Phti Dong. Tram xir 1y s0 4 cong suat 1.100-2.500 m3/ngay. Quy mé 1-1,5ha .
Tram xir 1y dét cach duong vanh dai 300m, nuéc thai sau xir Iy xa ra song Cau Chay.

+ Khu vye dan cu ngoai thi Phit Dong, Phi Hiru, Dai Phudc, va céc khu du lich
khu vye con lai xir ly nude thai cuc b tai chd ( bé ty hoai cai tién, b?g bé johkasou...)
va lam sach tiép bing cac phuong phap lam sach ty nhién (bai lgc trong cay, hd sinh
hoc...)

- Nudc thai y Eé: Caccosoy té, bénh vién can xir Iy nuée thai dua tiéu chuan
méi duge xa vao hé thong thoat nude chung.

- Nuéc thai sinh hoat dé thi, khu cong nghiép, lang nghé, y té phai dugc thu
gom va xir Iy dam bao céc quy dinh hi¢n hanh vé moi trudng.

* Chét thai rén :

- CTR sinh hoat khu dén cu d6 thi 1,0-1,2 kg/ngudi/ngay, ty 1¢ thu gom 95-
100%

. CTR sinh hoat khu dan cu néng thon: 0,8-1,0 kg/nguoi/ngdy, ty 1¢ thu gom
90-95%

- CTR du lich: 0,1-0,3 Tn/ha/ngdy, ty 1¢ thu gom 100%



- CTR trudng hoc: 0,2-0,3 Tén/ha/ngay, ty 1¢ thu gom 100%

- CTR Céng nghiép: 0,2 - 0,3 Tan/ha/ngay, ty 1¢ thu gom 100%

- Du béo tong khéi lwgng CTR phat sinh:

- Téng khoéi lugng CTR sinh hoat:

- T6i ndm 2025: 730 TAn/ngay; Nam 2035: 1300 Tan/ngiy

- Tong khdi lwgng CTR cong nghiép:

- Téi nam 2025: 1200 Tén/ngay; Nam 2035: 1300 Tan/ngay

- CTR cong nghiép nguy hai duge thu gom va xir Iy riéng

* Cap dién.

- Dﬁ‘thi l\jhorp Trach dugc cép dién tir hé thong dién Quéc gia thong qua céc
cong trinh dau moi cap dién sau:

+ Tram 220/110kV Long Thanh 2x250MVA

+ Tram 220kV Nhon Trach 2x250MVA (xay m61)

+ Tram 220kV KCN Nhon Trach 2x250MVA (xay m6i)

+ Trung tdm nhiét di¢n Nhon Trach 1.200MW

+ TBKHHMN 1.500MW (xay moi)

Ngoai ra trén dia ban con c6 cac nguon dién khach hang ty cép dién nhu
Formasa 150MW va hang loat cdc may phat dién doc lap

+ Hé sb 14p diy: tinh dén kha niing bio hoa cong suit xét dén thoi diém tinh
toan.

» Ngudn dién: Trén co s¢ quy hoach phat tgién Pién lyc tinh Pdng Nai xé4c
dinh tuyén 500kV mach kép Phi My-Nha Bé chay cat ngang qua khu vyc theo hudng
Pong-Tay phia Nam do thi. Pay 1a tuyén ha tang Qudc gia, dadm bao hanh lang an toan
céch ly theo ding quy dinh hi¢n hanh.

- X4y méi nhénh 1& déu ndi nha méy di¢gn TBKHHMN véi tuyén S00kV Pha
M§-Nha Bé, tiét dién day ddn ACSR-4x330. V@ vi tri va dau ndi tuyén nay da dugce
xac dinh theo cic quy hoach chuyén nganh, trong quy hoach d6 thi bé tri chinh x4c
hon va dam bao céc yéu cdu vé quy dét, hanh lang tuyén dién.

So dd phat trién ludi dign 220kV, 110kV
* Ludi dién 220kV

- V& tram ngudn: Tdng cong suat cac tram ngudn 220kV khu vyc la
1500MVA dap (g du nhu E:éu phy tai dén giai doan dinh hinh khu vye 13 1.032MVA,
ngoai ra con hd trg cdng suét cho khu sin bay Long Thanh va ving phu cén thong qua
tram ngudn 220kV Long Thanh. Cu thé nhu sau:

+ Khu vyc hign tai dugc cép dién tir tram 220kV Long Thanh 250MVA, dép
trg nhu cau ting nhanh cta phuy tai khu vye, d€ xuat nang cap thanh 2x250MVA trong
giai doan dot dau. Day la nguon dién chinh cap cho phu tai phia Dong do thi va khu
vuc san bay Long Thanh va ving phu cén.








































































































































































































































































































































































